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CONTRATO N° 034/2015

LOCADOR: URBANO - FILHOS COMERCIO DE MATERIAL DE CONSTRUGAO LTDA - ME.
LOCATARIA: EMPRESA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO DE CAMPINAS S/A
DISPENSA DE LICITAGAO: conforme artigo 24, inciso X, da Lei Federal 8.666/93 e alteragdes.
PROTOCOLO N° 019/2015

FINALIDADE: Locagao de imovel para fins comerciais

VALOR TOTAL ESTIMADO: R$ 1.004.802,00 (um milhdo e quatro mil e oitocentos e dois reais)
VIGENCIA: 60 (sessenta) meses

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito de um lado, Urbano - Filhos Comércio de Material de
Construgdo Ltda. ME, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°® 52.710.902/0001-15, com
sede a Rua Dr. Sales de Oliveira n° 1.008, sobreloja, Vila Industrial, Campinas/SP — CEP 13.035-270, neste ato
representado pelo Sr. Oswaldo Urbano, brasileiro, casado, comerciante, residente e domiciliado, nesta cidade de
Campinas, & Rua Daniel Pedro Muller, n° 180, Botafogo, portador do RG. n° 1.397.637 e CPF n° 014.390.578-34,
e pela Sra. Olmyra Pereira Diniz Urbano, brasileira, casada, comerciante, residente e domiciliada, nesta cidade
de Campinas, & Rua Daniel Pedro Muller, n® 180, portadora do RG. n® 9.183.622 e CPF n° 014.390.578-34, Sr.
Oswaldo Urbano Junior, brasileiro, casado, comerciante, residente e domiciliado, nesta cidade de Campinas, a
Rua Daniel Pedro Muller, n° 180, portador do RG. n° 4.454.586 e CPF n°® 600.521.718-68 doravante designados
“LOCADOR”, e de outro lado a EMPRESA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO DE CAMPINAS S/A, com
sede na Rua Dr. Salles Oliveira, 1028 - Vila Industrial - Campinas/SP — CEP 13035-270, devidamente inscrita no
CNPJ sob o n°® 44.602.720/0001-00 neste ato representada por seu Diretor Presidente Sr. Carlos José Barreiro,
portador do RG n° 45.711.896 e do CPF n° 000.621.248-46 e por seu Diretor Administrativo e Financeiro, Sr.
Miguel Jorge Nicolau Filho, portador do RG n° 8.723.774 e do CPF n° 724.291.868-53, designada LOCATARIA,
ajustam e convencionam as obrigagdes e compromissos reciprocos que assumem em consonancia com a Lei
Federal n.° 8.666/93 e suas alteragdes, de acordo com o protocolo n® 035/2013 e legislagao aplicavel, nos termos
das clausulas e condigdes que seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente instrumento a locagdo de um imovel, prédio assobradado, proprio para
comeércio, situado a Rua Dr. Salles de Oliveira n® 996, 1.002 e 1.008, Bairro Vila Industrial, na cidade de
Campinas - CEP.: 13.035-270, no Estado de Sao Paulo, objeto da Matricula n® 23764 perante o 3° Cartério de
Registro de Imoveis dessa Comarca de Campinas, livie de 6nus ou quaisquer dividas, de propriedade do
LOCADOR, para manutengzo das atividades da LOCATARIA.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO

2.1. O prazo de vigéncia do presente contrato € de 60 (sessenta) meses, iniciando no dia 09 de dezembro de
2015 e encerrando no dia 08 de dezembro de 2020, data em que a LOCATARIA devera desocupar o imovel,
independente de notificagéo, aviso judicial ou extrajudicial

2.2 O imovel podera ser desocupado a partir do final do primeiro ano de locagdo, sem énus para a LOCATARIA,
conforme condigdes da clausula décima sexta.

CLAUSULA TERCEIRA - DA FINALIDADE

3.1. A locagdo objeto do presente tem fins estritamente comerciais, para a manutengdo das atividades da
LOCATARIA, abrigando hoje, as areas das Diretorias de Operagdes, Planejamento e Projetos, bem como o
Almoxarifado.
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CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DO ALUGUEL
4.1. No primeiro més de locagao, ou seja, de 09/12/2015 a 08/01/2016, o valor do aluguel sera de R$ 16.746,70
(dezesseis mil, setecentos e quarenta e seis reais e setenta centavos).
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4.2. Para os meses sequintes, o valor do aluguel sera calculado em dezembro/2015, com base na variacéo do
IGP-M (Indice _Geral de Precos — Mercado) da Fundacdo Getulio Vargas dos meses de dezembro/14 a
novembro/15, sendo reajustado automaticamente.

4.3. A diferenga entre o valor ja pago e calculado, conforme itens 4.1 e 4.2, sera quitada em 10 de janeiro de
2016.

CLAUSULA QUINTA - DO DIA E LOCAL DE PAGAMENTO DO ALUGUEL
5.1. Os pagamentos serdo efetuados até o dia 10 (dez) de cada més, em moeda corrente nacional, mediante
apresentagdo de recibo assinado pelo LOCADOR.

CLAUSULA SEXTA - DA MULTA MORATORIA
6.1. Caso 0 pagamento ndo ocorra até a data estabelecida na Clausula Quinta, a LOCATARIA ficara sujeita ao
pagamento de multa, a razéo de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, que sera acrescido de juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més.
6.1.1. A multa aludida e os encargos citados deverdo ser solicitados pelo LOCADOR, sem o que a
LOCATARIA ndo se obriga a pagar.

CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE ANUAL

7.1. O reajuste do aluguel sera a cada 12 (doze) meses, contado a partir da assinatura do presente contrato nos
termos da legislagao vigente, com base na variagdo do IGP-M (indice Geral de Pregos — Mercado) da Fundagao
Gettlio Vargas, ou do indice que vier a substitui-lo.

7.2. O reajuste somente ocorrera se houver solicitagdo por escrito do LOCADOR. O reajuste sera aplicado a
partir da data da solicitagdo do LOCADOR.

7.3. A composicdo do indice utilizado no reajuste sera calculada a partir do més de assinatura do Contrato
(inclusive) e os 11 (onze) meses seguintes e assim sequencialmente.

7.4. O reajuste sera aplicado apés a formalizagdo do respectivo Apostilamento.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR
8.1. Garantir o uso pacifico do imével durante o prazo de vigéncia do presente instrumento.

8.2. Envidar os seus melhores esforcos para que a LOCATARIA obtenha junto as repartices piblicas
competentes, quaisquer alvaras, licengas ou permissdes ao perfeito desenvolvimento de suas atividades no
imovel, foecendo ou assinando requerimentos ou formularios que se fagcam obrigatérios para que a
LOCATARIA obtenha as aprovagdes legais necessarias.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA
9.1. Dar ao imovel locado a destinagéo prevista neste instrumento.

9.2. Manter, durante a vigéncia do periodo de locagdo, o imovel locado no mesmo estado de limpeza e
conservagdo em que lhe foi entregue, exceto as adaptagdes (como divisorias, forros, luminarias, estacoes de
trabalho, computadores, rede de comunicagdo de dados/voz e os méveis em geral), devolvendo o imovel locado
ao LOCADOR, em bom estado de conservagao, removendo os equipamentos de sua propriedade.

instalar no imovel objeto da locagdo qualquer equipamento capaz de por em risco a propriedade do
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9.4. Cientificar imediatamente o LOCADOR, do recebimento de qualquer notificagdo, intimagao, recomendagéo
ou exigéncia que lhe for apresentada pelo Poder Pablico, desde que tal notificagdo ou outro ato do Poder Publico
tenha relagao com o IMOVEL ou com as disposigdes contratuais da locagéo;

9.5. Facultar ao LOCADOR a vistoria do imovel, sempre que a mesma entender necessario, em horario
comercial @ mediante prévio aviso por escrito e com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas, a fim de
certificar-se do seu estado de conservagao;,

9.6. A LOCATARIA se obriga, a realizar seguro contra incéndio do referido imével no prazo de 30 (trinta) dias
contados da assinatura deste, mantendo-o valido por todo o periodo da locagao.

CLAUSULA DECIMA - DO DIREITO DE PREFERENCIA
10.1. A LOCATARIA tera preferéncia para adquirir o imével locado em igualdade de condigdes com terceiros, se
e quando 0 mesmo for colocado & venda.

10.2. O LOCADOR dara conhecimento do negécio, por escrito, informando & LOCATARIA as condigdes do
negocio, o preco, a forma de pagamento, a existéncia de dnus reais, bem como o local e horario em que pode
ser examinada a documentagao pertinente.

10.3. Néo interrompe a vigéncia deste contrato a venda a terceiros, qualquer outra forma de alienagéo ou
oneraga@o que venha a recair sobre o imovel objeto da locagao. Ocorrendo qualquer das hipoteses previstas,
estara o LOCADOR obrigado a fazer constar da escritura ou registro a existéncia do presente contrato, arcando
com os custos pertinentes, ficando, conseqlientemente, o terceiro adquirente também obrigado aos termos desta
avenca;

10.4. O LOCADOR autoriza, neste ato, a LOCATARIA, a registrar, averbar ou praticar qualquer outro ato
necessario a publicidade deste instrumento, notadamente junto ao Cartério de Registro de Iméveis e junto ao
Cartorio de Titulos e Documentos obrigando-se, para tanto a assinar qualquer documento que seja necessario
para esse fim.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DOS IMPOSTOS, TAXAS, CONSUMO DE LUZ E AGUA

11.1. Fica a cargo da LOCATARIA, o pagamento dos impostos e taxas que incidirem ou vierem a incidir sobre o
imével, bem como todas as majoragdes e encargos que forem criados na vigéncia deste Contrato, de acordo
com os prazos fixados pelo orgdo emissor, os quais juntamente com o aluguel se incorporardo para efeito de
cobranga.

11.2. Desocupando o imével, a LOCATARIA se obriga no ato de entrega das respectivas chaves, a exibir os 03
(trés) altimos comprovantes do pagamento das contas de agua e do consumo de energia elétrica, até a data da
desocupagdo, ou oferecer a titulo de caugdo, quantia correspondente aos 02 (dois) Gltimos pagamentos
efetuados de quaisquer destes consumos, se até o ato da desocupagdo, na@o tiver recebido aviso para
pagamento, expedido pela reparticdo ou empresa respectiva. Esta quantia Ihe sera devolvida, se dentro de 40
(quarenta) dias apresentar os comprovantes dos pagamentos em questéo.

11.3. Tera a LOCATARIA que completar a importancia que porventura venha ultrapassar a caugdo oferecida,
quando as despesas forem superiores a mesma.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA CONSERVAGAO, REPARAGAO E MODIFICAGAO

12.1. A LOCATARIA podera fazer no imével, obras ou modificagdes para acomodagéo dos seus funcionarios,
sendo que as benfeitorias necessarias e (teis efetuadas, mesmo que sem autorizagdo do LOCADOR, serdo
indenizaveis e permitem a LOCATARIA o exercicio do direito de retengao.

12.2. As benfeitorias efetuadas a titulo de embelezamento ndo serdo indenizaveis e poderéo ser retiradas ao
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12.3. A LOCATARIA declara expressamente ter examinado o imével, estando o mesmo em perfeito estado de
uso e conservagao, obrigando-se a restitui-lo no estado em que recebeu.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA DESAPROPRIAGAO

13.1. No caso de desapropriagdo do imovel ficara o LOCADOR desobrigado de todas as clausulas deste
Contrato, ressalvando 4 LOCATARIA a faculdade de haver do poder expropriante a indenizagéo que porventura
tenha direito.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA RESCISAO

14.1. Em caso da necessidade de realizagdo de reparagdes urgentes determinadas pelo Poder Plblico ou do
imovel onde se situa a presente locago, tornar-se inapropriado para uso, ou ainda, em virtude de caso fortuito
ou de forga maior, incéndio ou outros sinistros capazes de inviabilizar a utilizagao do imével objeto da locagao, o
contrato rescindir-se-a, de pleno direito, sem que caiba indenizagao de uma parte a outra.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA TRANSFERENCIA E DA SUBLOCAGAO

15.1. A LOCATARIA ndo podera ceder ou transferir a locagdo, nem sublocar, ceder, emprestar parcial ou
totalmente o imovel objeto do presente Contrato, sem prévio consentimento por escrito do LOCADOR ou de seus
representantes. A inexisténcia de autorizagdo prévia e escrita configurara de pleno direito, infragdo contratual e
legal, implicando em automatica resciséo do Contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA DESOCUPAGAO

16.1. Caso a LOCATARIA deseje desocupar o imovel, objeto deste, a partir do final do primeiro ano de locagao,
ela devera notificar o LOCADOR com 90 (noventa) dias de antecedéncia, por escrito, ndo havendo onus para a
LOCATARIA.

16.2. Na devolugéo do imovel, verificando-se ser necessario algum conserto ou reparo ficara a LOCATARIA
pagando o aluguel pro-rata com seus encargos e reajustes até a entrega das chaves.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: DAS DISPOSIGOES GERAIS

17.1. Todas as notificagdes relativas a este Contrato somente serdo vélidas se enviadas, por escrito e
acompanhadas de aviso de recebimento (a menos que outra forma seja expressamente estabelecida pelas
partes), aos enderecos constantes neste instrumento.

17.2. As partes se obrigam a informar qualquer alterag@o em seus dados cadastrais e declaram estar cientes de
que estas informagdes sdo necessarias para viabilizar o correto pagamento dos aluguéis, envio de
correspondéncias, demonstrativo para recolhimento de Imposto de Renda, quando cabivel, efc.

17.3. As partes declaram, sob as penas da lei, que os procuradores e/ou representantes legais abaixo subscritos
encontram-se devidamente constituidos na forma dos respectivos Estatutos e/ou Contratos Sociais, com poderes
para assumir as obrigagdes ora confraidas.

17.4. Qualquer tolerancia entre as partes, ndo implica em rentincia ou novacao das obrigagoes assumidas.

\ 17.5. Fica desde ja estabelecido que o LOCADOR n&o tem nenhuma responsabilidade por dividas e obrigacdes
1.'R contraidas pela LOCATARIA, ndo podendo esta ou terceiros, utilizarem-se deste Contrato ou de qualquer outra
0\ razao para pleitear indenizagdes ou reembolsos.

17.6. A LOCATARIA fica autorizada a fazer no imovel locado as obras necessarias ou convenientes 4 instalag&o,
0@@“0'3 d@( ampliagdo e manuten¢do dos equipamentos de sua atividade, desde que ndo prejudique ou modifique as
‘ »@V—{ dimensdes do terreno locado.
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& A7.7. Além da realizaggo das obras, a LOCATARIA tem o direito de utilizar o imével para a instalagao, ampliagao,

%ﬂgéo e operagao das atividades objeto do presente contrato.
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17.8. Qualquer alteragdo contratual devera ser feita através da formalizacédo de Termo Aditivo, devidamente
assinado pelos representantes legais das partes.

17.9. Este contrato vincula as partes, seus herdeiros, sucessores e cessionarios a qualquer titulo.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - LEGISLAGAO APLICAVEL
18.1. Aplica-se a este Contrato e principalmente aos casos omissos o disposto na Lei Federal n.° 8.666/93 e
suas alteragdes.

CLAUSULA DECIMA NONA - FORO

19.1. As partes elegem, desde ja, explicitamente, o Foro da Fazenda Publica da Comarca de Campinas, Estado
de Sao Paulo, para dirimir quaisquer questdes que eventualmente venham a surgir por forga do presente
contrato.

E, por assim estarem justas e contratadas as partes por seus representantes legais, assinam o presente
Contrato, feito em 3 (trés) vias de igual teor e forma, para um so6 e juridico efeito.

Campinas, 098 DEZ 2015

Miguel Jorge Nicolau Filho
Diretor Administrativo e Financeiro da EMDEC
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Imyfa Pereira Diniz Urbano
Urbano - Filhos Com. Mat. Construgéo Ltda. ME

Oswaldo Urbano
Urbano - Filhos C

Oswaldo ﬁm“%

Urbano - Filhos"Com. Mat. Construgéo Ltda. ME
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